




T a n d e C o . , L t d .

- 3 - www.tande.cn

天 地 源 股 份 有 限 公

下简称紫薇地产）出资 15 万元，占股比例 5%。2007 年 5 月 23 日，高科物业注

册资本由 300 万元增加至 500 万元。其中，高科房产对高科物业出资额由 285

万元增加至 485 万元，占股比例 97%；紫薇地产出资 15 万元，占股比例 3%。本

次增资经陕西衡兴有限责任会计师事务所出具的陕衡兴验字【2007】028 号验资

报告审验。2009 年 11 月 4 日，股东紫薇地产将其持有高科物业 3%股权转让给高

科房产，高科房产对高科物业股权比例由 97%增至 100%。2022 年 8 月 30 日，高

科房产对高科物业再次进行增资，高科物业注册资本由 500 万元增加至 2,000

万元。本次增资经陕西同源会计师事务所有限责任公司出具的陕同源验字【2022】

003 号验资报告审验。2023 年 12 月 21 日，高科房产将持有的高科物业 100%股

权划转至公司实际控制人高科集团，西安高科物业管理有限责任公司更名为西安

高科物业服务管理有限公司。

高科物业目前管理物业总面积 2,901.75 万平方米，物业类型主要涉及高档

住宅、别墅、高档写字楼、商业综合体、城市综合体、学校、产业园、公租房、

安置房、医院、政府公共物业等。

（三）主要财务数据

经审计，截止 2023 年 12 月 31 日，高科物业资产总额 123,282.10 万元，负

债总额 115,240.05 万元，净资产 8,042.05 万元；2023 年营业收入 89,994.38

万元，净利润 304.19 万元。

截止 2024 年 3 月 31 日，高科物业资产总额 115,330.75 万元，负债总额

108,281.38 万元，净资产 7,049.37 万元；2024 年 1-3 月营业收入 24,153.11

万元，净利润-326.85 万元。

（四）关联关系说明

高科物业为公司实际控制人高科集团下属全资子公司，故高科物业为公司的

关联方。

（五）高科物业不属于失信被执行人。

三、关联交易标的情况

本次交易标的为西安天地源物业 100%股权、深圳天地源物业 100%股权和陕

西天投物业 100%股权。基本信息如下：

（一）西安天地源物业基本情况
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江新区分公司）、西安天地源物业常熟分公司（以下简称常熟分公司）、西安天地

源物业镇江分公司（以下简称镇江分公司）等 7 个分支机构。其中：

苏州分公司成立于 2008 年 4 月 6 日，目前没有在管项目。

深圳分公司成立于 2009 年 2 月 20 日，目前管理物业总面积 7.14 万平米，

物业类型主要为写字楼、公寓、商铺。

天津分公司成立于 2009 年 6 月 22 日，目前管理物业总面积 70.92 万平米，

物业类型主要为住宅、公寓、洋房、商铺。

宝鸡分公司成立于 2013 年 12 月 9 日，目前管理物业总面积 23.7 万平米，

物业类型主要为住宅。

曲江新区分公司成立于 2015 年 11 月 18 日，目前管理物业总面积 148.58

万平米，物业类型主要为住宅、洋房、别墅。

常熟分公司成立于 2020 年 12 月 1

源物业镇≀、别墅。
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企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资)

统一社会信用代码：91610131MA6WH4B354

成立时间：2019 年 3 月 8 日

注册地址：陕西省西安市高新区丈八街办唐延路 11 号禾盛京广中心 1 栋 1

单元 29 层 03 号

法定代表人：翟晓妍

注册资本：500 万元

主营业务：物业管理、家政服务、不动产登记代理服务、园林绿化工程施工、

专业保洁、停车场服务、房地产咨询、房地产评估、房地产经纪等

主要股东及持股比例：陕西天投，持有 100%股权。

历史沿革及主要业务模式：陕西天投物业是陕西天投发起设立的有限责任公

司，2019 年 3 月 8 日，在西安市市场监督管理局高新区分局登记注册，取得注

册号为 91610131MA6WH4B354 的《企业法人营业执照》，注册资本为 500 万元。

陕西天投物业主要服务于陕西天投及其下属公司项目物业，目前管理 5 个物

业项目，管理物业总面积 85.36 万平方米，物业类型主要涉及住宅、洋房等。下

设陕西天投物业咸阳分公司（以下简称咸阳分公司）、陕西天投物业重庆分公司

（以下简称重庆分公司）、陕西天投物业榆林分公司（以下简称榆林分公司）、陕

西天投物业重庆九龙坡分公司（以下简称重庆九龙坡分公司）等 4 个分支机构。

其中：

咸阳分公司成立于 2019 年 3 月 18 日，目前管理物业总面积 33.41 万平方米，

物业类型主要为住宅。

重庆分公司成立于 2019 年 4 月 11 日，目前管理物业总面积 32.55 万平方米，

物业类型主要为住宅、洋房。

榆林分公司成立于 2020 年 4 月 26 日，目前管理物业总面积 12.28 万平方米，

物业类型主要为住宅。

重庆九龙坡分公司成立于 2023 年 11 月 23 日，目前管理物业总面积 7.12

万平方米，物业类型主要为住宅。

2、转让范围与主要资产
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本次转让范围为陕西天投物业本部以及下设咸阳分公司、重庆分公司、榆林

分公司、重庆九龙坡分公司等 4 个分公司。

本次转让主要资产为陕西天投物业本部以及下设各分公司各类业务资产，固

定资产中以机电设备、电子设备、办公家具为主。

上述转让资产不存在权属资料不全面或者⨀投
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深圳天地源物业 1,835.20 -995.57 168.80 168.80

陕西天投物业 1,769.83 874.88 886.51 886.51

小 计 22,743.89 969.95 3,713.00 3,713.00

五、股权转让协议的主要内容

（一）交易方

转让方 1：西安天地源房地产开发有限公司（下称甲方 1）

转让方 2：深圳天地源房地产开发有限公司（下称甲方 2）

转让方 3：陕西天投房地产开发有限公司（下称甲方 3）

受让方：西安高科物业服务管理有限公司（下称乙方）

（二）交易标的

甲方 1 持有的西安天地源物业 100%股权

甲方 2 持有的深圳天地源物业 100%股权

甲方 3 持有的陕西天投物业 100%股权

（三）股权转让款金额

经协商一致，甲方采取非公开协议转让方式将持有的标的股权一次性转让予

乙方。本次股权转让交易价格合计为 3,713.00 万元。其中甲方 1 持有的西安天

地源物业 100%股权交易价格为 2,657.69 万元；甲方 2 持有的深圳天地源物业

100%股权交易价格为 168.80 万元；甲方 3 持有的陕西天投物业 100%股权交易价

格为 886.51 万元。

（四）股权转让款的支付

乙方在本协议生效后向甲方支付首笔 50%交易价款。甲方、标的公司按协议

约定配合乙方完成标的公司股权工商登记变更等手续后 15 个工作日内，乙方支

付剩余 50%交易价款。

（五）标的股权交割

各方同意股权转让工商登记手续办理完毕之日为标的股权的交割日。甲方及

标的公司负责在首笔交易价款收到后 10 个工作日内，配合乙方办理完毕标的股

权转让予乙方的工商变更登记手续。标的股权转让所产生的税费按法律法规相关

规定由各方各自承担。
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特此公告。

天地源股份有限公司董事会

二〇二四年七月二十日


