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实现净利润-21.4 万元。 

三、担保协议的主要内容 

1、发行方案 

中建投信托拟发行总规模为不超过 40 亿元的集合资金信托计划，其中优先级信

托计划规模不超过 30 亿元,由社会合格投资人认购；劣后级信托计划规模不超过 10

亿元，由西安天地源以现金及债权方式认购, 优先级与劣后级信托规模之比不高于

3:1。 

（1）优先级信托计划 

中建投信托将优先级信托资金分次通过委托贷款银行，向西安天地源下属加德

建设发放合计金额不超过 30 亿元的委托贷款，加德建设按约定按时还本付息。信托

计划资产将用于公司“丈八路项目”用地土地款的缴纳及项目开发建设等。 

（2）劣后级信托计划 

西安天地源以现金及债权认购劣后级信托计划，其中首期以现金认购不低于

4,000 万元，中建投信托将该 4,000 万元信托资产按照注册资本 1:1 的价格向加德建

设增资。增资前，加德建设注册资本 1 亿元，西安天地源持有 100%股权；增资后，

加德建设注册资本变更为 1.4 亿元，其中西安天地源持有 71.43%，中建投信托持有

28.57%。 

（3）信托股权退出 

当加德建设向中建投信托归还完毕全部优先级信托资金本息后，中建投信托将

持有的加德建设 28.57%的股权通过向西安公司（或其指定第三方）出售等方式实现

退出，加德建设成为西安天地源 100%控股的子公司。 

2、资金使用期限 

各期信托资金续存期限不超过 36 个月。 

3、资金成本 

本次信托计划优先级信托资金先行发放的20亿元(以实际募集金额为准)前两年

综合使用成本为年化 12%，第三年为年化 12.5%；优先级信托资金最后 10 亿元(以实

际募集金额为准)采用浮动定价方式，具体为：在先行发放的 20 亿元资金使用成本

基础上，以 2014 年 1 月 22 日人民银行公布的 1 至 3 年期贷款基准利率为基础，按

照银行同期贷款利率增加额的 2 倍提高融资成本。 
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劣后级信托债权不计息。 

4、担保方式 

（1）西安天地源在最高余额不超过 30 亿元的限额内，以其持有加德建设全部

股权为本次融资提供最高额质押担保。 

（2）公司在最高余额不超过 30 亿元的限额内，为本次融资提供最高额连带责

任保证担保。 

（3）加德建设获取项目《国有土地使用权证》后，在最高余额不超过 30 亿元

的限额内，为本次融资提供最高额抵押担保；加德建设取得开发贷款以后，以项目

开发贷款涉及地块的国有建设用地使用权及在建工程为委贷银行设定第二顺位抵押。 

四、董事会意见： 

根据经营发展需要，同意公司下属西安天地源与中建投信托合作，发起设立中

建投-天地源西安房地产投资集合信托计划 40 亿元。信托计划资产将用于公司“丈

八路项目”用地土地款的缴纳及项目开发建设等。公司在不超过 30 亿元的限额内，

为本次融资提供最高额连带责任保证担保。 

四、累计对外担保的数量及逾期担保数量： 

本公司累计对外担保总额为 547,170 万元，全部系对下属子公司的担保，截止

目前公司无对外担保逾期。 

五、备查文件： 

公司第七届董事会第二十二次会议决议。 

特此公告。 

 

                                        天地源股份有限公司董事会 

二○一四年六月二十七日 


